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Kaupunkirakennepalvelut Poikkeamislupa (RakL 57 §) 2025-79
Kaupunkisuunnittelu ja maankaytto Paatospaivamaara 05.03.2025 Valmistelija

Risto Mustonen,
Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen Erikoissuunnittelija
paallikkd puh: 050 5227181

Rakennuspaikka

Toimenpide

Hakemuksen liitteet

179-401-1-1002
Pinta-ala 4990.0

Hintusentie
40800 VAAJAKOSKI

Kaava Yleiskaava
Kaavanmukainen kayttotarkoitus ~ Selvittdmisen arvoinen taajama

Rakennuksen rakentaminen (uusi rakennus)

Maankaytto- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin saannds. Rantavychykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
maérétty yleiskaavan tai sen osan kayttamisesta rakennusluvan myontadmisen perusteena.

Loma-asunnon (100 m?) ja siihen liittyvien saunan (25 m?) ja talousrakennuksen (10 m?)
rakentaminen.

Asemapiirustus

Hakemus ja sen perustelut

Lisatiedot

Poikkeukset:

Viite: Keskustelut Enberg OY ja Risto Mustonen / Jyvaskylan kaup. , Kaupunkirakennepalvelu.
Kiinteistolla ei ole rakennusoikeutta joka sille kuuluisi. Haetaan asiaan muutosta Risto Mustosen
ohjeen mukaan.

Rakennuspaikka
Rakennuspaikka 179-401-1-1002 litéranta) sijaitsee Vaajakoskella osoitteessa Hintusentie.

Kaavoitustilanne

Alueella on voimassa 25.11.2016 voimaan tullut Jyvaskylén kaupungin yleiskaava. Yleiskaavassa alue
on merkitty selvittdmisen arvoiseksi taajamaksi.

Kaavamaarays:

Tiivistyva toiminnoiltaan monipuolinen tagjama-alue, jossa maankaytén muutosten ja tehostamisen
tulee perustua asemakaavoitukseen. Asemakaavoituksen tulee perustua osayleiskaavoitukseen tai
erilliseen, MRL 39 § mukaisen yleiskaavan siséltovaatimukset tayttavaan selvitykseen.

Suunnittelussa tulee ottaa huomioon [&hivirkistyksen tarpeet seka paikallisten viheryhteyksien



JYVASKYLAN KAUPUNKI 2 (5)

Péaétos

jatkuminen. Siind tulee kiinnittaa erityistd huomiota myds joukkoliikenteen, jalankulun ja pyéréilyn
olosuhteisiin.

Uusien rakennuspaikkojen muodostaminen vaatii pohjakseen asemakaavan. Ennen asemakaavoitusta
alueella voidaan sallia ymparistén ominaispiirteisiin soveltuva, mydhempaa kaavoitusta haittaamaton
olemassa olevien rakennuspaikkojen korjaus- ja taydennysrakentaminen.

Rakennusjarjestys

Rakennusjariestyksen 31 §:ss8 maarataén ranta-alueelle sijoittuvan rakennuspaikan rakentamisen
méaéarésta ja rakennusten sijoittamisesta.

Rantarakennuspaikalle saa rakentaa enintaan yhden yksiasuntoisen, enintdan kaksikerroksisen asuin-
tai lomarakennuksen. Rakennuspaikalle saa liséksi rakentaa rakennuspaikan kayttotarkoitukseen
littyvia talousrakennuksia ja rakennelmia. Rakennelmia saa rantarakennuspaikalla olla enintaan viisi.
Rakennuspaikan rakennusten kokonaiskerrosala on enintaan 8 % rakennuspaikan pinta-alasta.
Rantarakennuspaikan rakennusoikeus on kuitenkin aina vahintdan 100 k-m? ja enintdan 600 k-m?.

Rakennushanke
Lupaa haetaan kerrosalaltaan 100 m? suuruisen loma-asunnon, 25 m? saunarakennuksen ja 10 m?
suuruisen talousrakennuksen rakentamiseen.

Poikkeaminen

Maankayttd- ja rakennuslain 72 §:n 1 momentin saannos. Rantavyohykkeelle ei saa rakentaa
rakennusta ilman asemakaavaa tai sellaista oikeusvaikutteista yleiskaavaa, jossa on erityisesti
méaarétty yleiskaavan tai sen osan kayttdmisesta rakennusluvan mydntdmisen perusteena.
Rakentaminen poikkeaa myds rakennusjarjestyksen 31 §:ssa sallitusta rakennusoikeudesta.

Naapurien kuuleminen

Naapureita on kuultu kaupungin lahettamin kirjein (5 kpl). Jatetyissa muistutuksissa todetaan muun
ohella seuraavaa:

Tieyhteys Hintusentielle ei mielestani ole jarkevassa paikassa. Tydmaakulkuneuvojen kéantyminen ko.
paikassa on haastavaa, ellei mahdotonta. Talvella myos henkildauton on ehkd mahdotonta saada
rittava vauhti ylamékeen paastakseen.

Liikenndinti tontille ennalta esitetyssa kohdassa varsinkin talvikelilla vaikeaa (ks. liite 1). Muistutuksen
litekartassa on esitetty asemapiirroksen mukaisen tilan 179-401-1-1096 kautta kulkevan liittyman
vaihtoehtona tieyhteytta tilan 179-401-1-1097 kautta tilan etelarajan tuntumaan.

Rakennettaessa asemakaava-alueiden ulkopuolelle on rakennuspaikalle oltava kayttdkelpoinen
padsytie tai mahdollisuus sellaisen jarjestamiseen.

Hakemuksen kohteena olevalle tilalle on Maanmittauslaitoksen perustama tiecikeus Hintusentielta tilan
179-401-1-1096 kautta. Tieoikeus sijoittuu noin 15 metria itaan asemapiirroksessa esitetysta
ajoneuvoliittymasta.

Poikkeamishakemus hyvaksytaan ehdoilla, etta kulku rakennuspaikalle jarjestetaan rekisterdidyn
tierasitteen mukaisesti.

Perustelut

Hakemuksen kohteena oleva tila kuuluu ematilaan 180-402-1-:155 jolla on ollut rantaviivaa noin 800
metrid. Rantamitoituksella 5 rakennuspaikkaa rantaviivan kilometria kohden emétilalle kuuluisi 4
rantarakennuspaikkaa. Ematilasta on vuonna 1996 lohkottu tilat nykyiset tilat 179-401-1-1001, -1002, -
1003 ja -1004, jotka hakemuksen mukaista tilaa lukuun ottamatta on myds rakennettu 1990 -luvun
puolivalissé. Lohkomisasiakiriojen mukaan lohkotilojen on ollut tarkoitus olla rakennuspaikkoja ja
emakiinteiston kayttotarkoitukseksi on jaanyt maa- ja metsétalousmaa. Emétilan kayttamatdn
rantarakennusoikeus kuuluu hakemuksen kohteena olevalle tilalle.
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Rakennuspaikalle on tierasitteella perustettu kulkuoikeus, jota kautta kulku tulee jarjestaa. Tarvittaessa
kulkuyhteyden sijaintia voi muuttaa Maanmittauslaitoksen rasitetoimituksella.

Huomioon ottaen rakennuspaikasta ja hankkeesta saatu selvitys katsotaan, etta hakemuksen
mukainen rakentaminen ei aiheuta haittaa kaavoitukselle, kaavan toteuttamiselle tai alueiden kaytdn
muulle jarjestamiselle. Rakentaminen eika vaikeuta luonnonsuojelun tai rakennetun ympériston
suojelemista koskevien tavoitteiden saavuttamista. Poikkeaminen ei mydskaan johda vaikutuksiltaan
merkittavaan rakentamiseen, eika aiheuta merkittavia haitallisia ymparisto- tai muita vaikutuksia.
Myonteinen lupa ei vaaranna maanomistajien tasapuolisen kohtelun toteutumista.

Poikkeamiseen esitetylla tavalla on katsottava olevan erityinen syy.

Sovelletut oikeusohjeet
Alueidenkayttolaki 72 §
Rakentamislaki 57 §

/
7/ /
L

Juha Kantanen Kiinteistonmuodostuksen paallikko

Késittelymaksu :Késittelymaksu 1035 €
(Lasku lahetetaan erikseen)
Laskun maksaja: Hakija

Paitds toimitetaan

Postitse hakijalle

Paatos tiedoksi
Postitse muistutuksen jattaneille

Tama paatds annetaan tiedoksi julkisella kuulutuksella. Kuulutus on julkaistu 11.03.2025.
Ohjeet valitusmenettelysta litteena.

Poikkeamislupa on hyddynnettdvad kahden vuoden kuluessa siita, kun tdméa pdatds on saanut lainvoiman.

Lainvoimaisuustodistuksen saa:
Jyvaskylan kaupunki/Kirjaamo, PL 193, 40101 Jyvaskyla.
Kayntiosoite Vapaudenkatu 32, avoinna 8.00 — 15.00.
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Oikaisuvaatimusohje

Oikaisuvaatimusviran-
omainen

Paatokseen voi hakea muutosta oikaisuvaatimuksena kaupunkirakennelautakunnalta.

Oikaisuvaatimusoikeus

Oikaisuvaatimuksen saa tehda
1) viereisen tai vastapaata olevan kiinteistdn tai muun alueen omistaja tai haltija;

2) sellaisen kiinteiston tai muun alueen omistaja tai haltija, jonka rakentamiseen tai
muuhun kayttdmiseen paatds voi olennaisesti vaikuttaa;

3) se, jonka asumiseen, tyontekoon tai muihin oloihin hanke voi huomattavasti vaikuttaa;
4) se, jonka oikeuteen, velvollisuuteen tai etuun paatds valittdmasti vaikuttaa;

5) kunta;

6) naapurikunta, jonka maankadyton suunnitteluun paatos vaikuttaa;

7) muu viranomainen toimialaansa kuuluvissa asioissa.

Oikaisuvaatimusoikeus on lisaksi toimialueellaan sellaisella rekisterdidylla yhteisolla, jonka
tarkoituksena on ympariston-, terveyden- tai luonnonsuojelun edistaminen, jos
rakentamislupa koskee rakennusta hankkeessa, johon sovelletaan ymparistdvaikutusten
arviointimenettelysta annettua lakia.

Oikaisuvaatimuksen
maksu

Oikaisuvaatimuskasittely on maksutonta.

Oikaisuvaatimusaika

Oikaisuvaatimus on tehtava 30 paivan kuluessa paatoksen tiedoksisaannista.
Asianosaisen katsotaan saaneen paatoksesta tiedon seitsemanten paivana kuulutuksen
julkaisemisesta.

Oikaisuvaatimusaikaa laskettaessa tiedoksisaantipaivaa ei lueta maaraaikaan.

Kuulutus on julkaistu Jyvaskylan kaupungin verkkosivuilla 11.03.2025
Oikaisuvaatimusaika paattyy 17.4.2025

Jos oikaisuvaatimusajan viimeinen paiva on pyhapaiva, itsenaisyyspaiva, vapunpaiva, joulu-
tai juhannusaatto tai arkilauantai, saa oikaisuvaatimuksen toimittaa ensimmaisena sen
jalkeisena arkipéivana.
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Oikaisuvaatimuksen
muoto, sisalto ja liitteet

Oikaisuvaatimus on tehtava kirjallisena.
Oikaisuvaatimuksessa on ilmoitettava

- paéatods, johon haetaan muutosta

- milté kohdin paatokseen haetaan muutosta ja mitd muutoksia siihen vaaditaan
tehtavaksi

- muutosvaatimuksen perusteet.

Oikaisuvaatimukseen on liitettdva asiakirjat, joihin sen tekija vetoaa vaatimuksensa tueksi,
jollei niité ole jo aikaisemmin toimitettu viranomaiselle.

Oikaisuvaatimus on sen tekijan, laillisen edustajan tai asiamiehen allekirjoitettava.
Kirjelmassa on mainittava oikaisuvaatimuksen tekijan, ja jos han ei ole allekirjoittaja, myds
allekirjoittajan nimi, asuinkunta ja postiosoite seka puhelinnumero, johon asiaa koskevat
ilmoitukset voidaan toimittaa.

Oikaisuvaatimuksen
toimittaminen
viranomaiselle

Jyvaskylan kaupungin kaupunkirakennelautakunnalle osoitettu oikaisuvaatimus on
toimitettava Jyvaskylan kaupungin kirjaamoon viimeistaan maaraajan vimeisend paivana
ennen kirjaamon aukioloajan paattymista. Kirjaamon aukioloaika klo 8:00-15:00.

Jyvaskylan kaupunki
Kaupunkirakennelautakunta

PL 193

Vapaudenkatu 32 (kayntiosoite)
40101 JYVASKYLA
kijaamo@jyvaskyla.fi

Puhelin: 014 569 0888

Faksi: 014617 117
Virka-aika: klo 8.00-15.00

Oikaisuvaatimuksen voi toimittaa myds faksina tai sahkopostitse. Sahkoista asiakirjaa ei
tarvitse taydentaa allekirjoituksella, jos asiakirjassa on tiedot lahettdjasta eikd asiakirjan
alkuperaisyytta tai eheytté ole syyta epailla.

Sahkaisen viestin (faksin tai sahkopostin) katsotaan saapuneen viranomaiselle silloin, kun se
on viranomaisen kaytettavissa vastaanottolaitteessa tai tietojarjestelmassa siten, etta viestia
voidaan kéasitella. Oikaisuvaatimus lahetetaan aina I&hettajén omalla vastuulla.

Liséatietoja

Asiakirjat ovat nahtavissa, osoite Hannikaisenkatu 17, Kaupunkirakenteen neuvonta 1
kerros.

Paéatds on lainvoimainen oikaisuvaatimusajan jalkeen, ellei siihen ole haettu muutosta.
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Kiinteist6tunnus 179-401-1-1002

Kéytetty rakennusoikeus:

- uusi vapaa-ajan asunto 100 m? huom! etdisyys rannasta vahintaan 30 metria

- uusi talousrakennus 10 m?

- uusi rantasauna 25m? huom! etdisyys rannasta vihintaan 15 metria

Yhteensa n. 155 m?

Tontin pinta-ala 4990 m?

fi

ARKKITEHTIPALVELU . fi

Ravanmskahieen nimy

Nuutinen / Vapaa-ajan asunto TontinkdyttSluonnos 1:500
T e e e

Hintusentie 40800 Jyvéaskyla 401 1 1002

Panye Projoka vo Pirustukson e Suurniticlia

7.2.2025 000-064 00_L1-01  TommiLuukkonen ARK

Lubcstunganes 722078 Mo 12,17




